
האל"ף בי"ת בהורדת מחירי הדיור
הדיור שתי נקודות לקראת הדיון בועדת הכספים על הזינוק במחירי

רקע

בעלייההשלישיבמקוםישראלאתמציבOECDה-דוח.5.6%ב-בישראלהדיורמחיריזינקוהאחרונהבשנה
לעצורישראלממשלותהצליחולאכהעד.81%שלעלייהעם,2019-2005בשניםהדיורבמחיריהריאלית

דיורעלהוצאותהזה,בזמןהדיור.שוקמבנהשליסודילשינויקיימותתכניותיישמושלאמשוםהסחףאת
גםגדלכךעוליםהדיורשמחיריוככלהממוצעת,המשפחהשלהוצאהכלמסךרבעשללשיעורהגיעוכבר

העול הכספי על משפחות צעירות ומשפחות מעוטות הכנסה.

מה הממשלה חושבת לעשות כדי לבסס ביטחון בדיור?

באמצעותלדוגמה–הביקושצמצוםאתאחדמצדשכללכפול,מהלךעליהבןאתהשליכוהאחרונותהממשלות
כדיבשנהחדשותדיוריחידותאלף60ל-ההיצעהגדלתאתשניומצד;8%ל-5%מ-משקיעיםעלמסהעלאת
מתחמיםשלולבנייהלתכנוןהארצית)הוועדההוותמ"לבאמצעותלדוגמה–הטבעיהגידולבקצבלעמוד

עםלהתמודדהחדשיםהניסיונותההסדרים,חוקטיוטתפיעלזרים.עובדיםמכסותוהגדלתלדיור(מועדפים
רגולציהחסמיהורדתאולמגוריםתעסוקהמתחמישלהסבהכמוהדבר",מאותו"עודבבחינתהםהדיורמחירי

בשוקממששלמבניבשינויאלאנקודתיים,מעניםאוקוסמטייםבשינוייםלאטמוןשהפתרוןאלאדירות.לבניית
הדיור ושל השחקנים בו.

מה באמת צריך וניתן לעשות?

אחת בטווח הקצר ואחת בטווח הארוך:ניתן לחולל מפנה במחירי הדיור כבר כיום באמצעות פעולה

זהתיקוןשלמטרתווהבנייה.התכנוןלחוק120בתיקוןהטמוןהשינויפוטנציאלאתלממשיש-הקצרבטווחא.
בתמורהמתחתיו,אוהשוקבמחירטווחארוכתלהשכרהדיוריחידותשלבנייהועידודאפשרותמתןהיא

הקובעותהתקנותעליחתוםלאהאוצרששרעדאולםהנדרש,בתכנוןהחלההוותמ"להבנייה.בשטחלתוספת
ייקבעשלאעדכן,כמובנייה.היתרלהוציאיהיהניתןלאההגרלהעריכתאופןואתלזכאותהקריטריוניםאת

קריטיתמסהליצורמנתעלהנדרשהדירותמספראתלבנותקשהיהיההמקומיות,לרשויותהתמרוץאופן
דיוריחידותאלפישלבנייתןנמנעתשניםכשלושמזהבחוק,הטמוןהפוטנציאללמרותכולו.השוקעלשתשפיע

לרשויותהתמרוץמודלנקבעשלאומשוםהנדרשותהתקנותעלחתמולאהאוצרששרימשוםבר-השגה
המקומיות.

דיורשלואספקהבנייהבייזום,ההיסטורילתפקידההמדינהשלבחזרתהטמוןהפתרון-הארוךבטווחב.
המדינה,בבעלותבשנהדיוריחידותאלפישלבנייהרקיחסית.בהצלחהבעברלבצעשידעהכפיציבורי,

בנוסף,זמן.לאורךמשפחהלכלבדיורביטחוןלהבטיחיכולותהמדינהבידיותפעולןזכאיותלמשפחותהשכרתן
אתכםמזמיניםאנוכולו.בשוקמחיריםלירידתלתרוםיכולהכשלעצמההציבוריהדיורבמערךנכונההשקעה

.ג"ף, עמיתת מחקר בקרן ברל כצנלסוןמאת עו"ד נטענייר מדיניות נרחבלקרוא עוד בנושא זה ב

נשמח לעמוד לרשותכם לשאלות ולנתונים נוספים,
מיקי פלד,

חוקר מדיניות
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